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Redegorelse

Indledning

Planloven indeholder bestemmelser om byradets
ret og pligt til at udarbejde lokalplaner. Disse
bestemmelser skal sikre en sammenhzng i kom-
munens planlegning. Samtidig sikres, at kom-
munens beboere far kendskab til planlegning-
en og lejlighed til at gore deres indflydelse geld-
ende, inden byradet vedtager lokalplanen ende-

ligt.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrade og fast-
legger mere detaljeret, hvordan omradet i frem-
tiden skal benyttes og se ud. Bestemmelserne i
lokalplanen skal vere inden for kommunepla-
nens rammer for lokalplanlegning. Planen ting-
lyses for det pagzldende omrade og er bindende
for borgerne.

Omriadet for lokalplanen

Lokalplanomréadet er beliggende ved Hejbjerg-
vej og Engdraget. Omréadet begranses mod nord
og syd af boligomrader og mod est af landbrugs-
omrade. Se kortbilag nr. 1.

Omradet er beliggende i byzone og bestir af
folgende matr. nr.: 7 a, St. Karlsminde, Torup.

Eksisterende forhold og planlaegning

Lokalplanomradet er beliggende med vejadgang
fra Hejbjergvej. Omradet henligger i dag som
landbrugsjord beliggende i byzone.

Omradet er omfattet af bestemmelserne i Kom-
muneplan 1992-2004, for boligomride BO-2,
St. Karlsminde.

For omrade BO-2 galder folgende rammebe-
stemmelser for lokalplanlegningen:

a. Omradets anvendelse fasleegges til boligformal
og kollektive anleg, som naturligt kanindpasses
i et boligomrade sdsom boliger for eeldre, born
og ungdomsinstitutioner samt mindre butik-
ker til omradets daglige forsyning eller andre
naermere angivne erhvervstyper, der kan indpas
ses i omradet uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
md ikke overstige 25.

¢. Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m?,
med mindre der i en samlet bebyggelsesplan er
udlagt gode feelles friarealer.

d. Ny bebyggelse ma ikke opfores med mere end
én etage med udnyttet tagetage.

Lokalplanomradet er omfattet af Hundested kom-
munes spildevandsplan godkendt den 13. august -
1997. Lokalplanomrédet indgar ligeledes i ny
spildevandsplan, som er under udarbejdelse.

Lov om planlaegning

Ifelge “lov om planlagning” skal der for bebyg-
gelse i kystnzrhedszonen redegeres for den vis-
uelle pavirkning af omgivelserne.

Med lokalplanen dbnes der for en opferelse af 12
parcelhuse. Omradet som i dag er ubebygget,
beliggende i et allerede udbygget pacelhusomra-
de. Den nye bebyggelse som lokalplan nr. 63
abner mulighed for vil naturligt kunne indpas-
ses 1 de omliggende boligomrader.

Det vurderes derfor, at der med lokalplan nr. 63
ikke sker en @ndring af forholdene, som vil
pavirke kystomradet.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet,
ma de ejendomme der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet i den endelige plan. Der gzlder efter
planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og &ndring af anvendel-
sen. Den eksisterende anvendelse kan fortsztte
som hidtil.

Niér fristen for fremsettelse af indsigelser og
®ndringsforslag er udlebet kan der eventuelt
efter planlovens § 17 stk. 2 opnas tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra of-
fentliggerelsen og indtil den endelige vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hejst indtil 3 &r
efter offentliggerelsen af forslaget.



Lokalplan nr. 63

I'henhold til lov om planlagning (lov nr. 746 af
16. august 1994) fastsattes herved falgende be-
stemmelser for det i § 2 nevnte omrade:

§1
1.1

§2
21

22

§3
3.1

32

3.3

34

3.5

Formal
Lokalplanen har til formal:

-at skabe mulighed for opferelse af et mindre
antal parcelhuse.

-at en fremtidige boligbebyggelse opfores pa
grundlag af en samlet plan.

-at boligbebyggelsen tilpasses det eksiste-
rende terren samt tilpasses det omgraensen-
de parcelhuskvarter.

-at naboomradet via det udlagte vejareal sik-
res en fremtidig trafikbetjening.

-at sikre placering af en offentlig sti i tilknyt-
ning til omréadet.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhaf-
tede kortbilag nr. 1, omfatter matr. nr. 7 a,
St. Karlsminde, Torup.

Lokalplanomradet har byzonestatus.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal,

det vilsige fritliggende parcelhuse med bolig
for en familie.

Ejeren af en bolig kan udave liberalt erhverv
i boligen, safremt ejendommen som helhed
ikke ndrer karakter af bolig. Etablering af
erhvervforudsetter enforudgiendetilladelse
fra byradet.

Dermaikkeudeves nogen art af virksomhed
eller aktivitet som ved rog, stej, lugt eller ved
sit udseende er til ulempe for de omkringbo-
ende.

Boligbebyggelse inden for omridet ma kun
anvendes til helarsbeboelse.

Det er ikke tilladt at have husdyrhold med
klov- eller hovbarende dyr.

§4
4.1

42

§S
5.1

52

53

§6
6.1

6.2

§7
7.1

72

§8
8.1

82
82

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 25.

Bebyggelsen ma kun opferes i en etage med
eller uden udnyttet tagetage.

Bebyggelsens ydre fremtrzeden

Bebyggelse skal opfores i tegl eller af tr el-
ler en kombination af nevnte byggemateria-
ler. Vaegge skal udvendigt vare vandskuret
eller pudset og kan kalkes eller males i jord-
farver.

Anden udferelse ma kun anvendes med by-
radets serlige tilladelse.

Tage og tagflader skal udferes af tegl, dog
kan udhuse og carporte udferes med tagpap.
Anden udferelse mé kun anvendes med by-
radets serlige tilladelse.

Tages haldning med det vandrette plan skal
mindstvare30 graderogikkeover 45 grader.

Hegn

Der m4 kun etableres hegn i skel. Hegn skal
udferes som levende hegn.

Der kan tillades opsatning af tette hegn i
forbindelse med terrasser.

Udstykning

Udstykning kan kun finde sted efter by-
rédets narmere godkendelse.

Grunde ma ikke udstykkes mindre end
700 m?,

Udstykning kan ske i etaper, jvf. kortbilag
nr. 2

Vej- og parkeringsforhold

Omrédet vejbetjenes fra Hajbjergvej, Eng-
draget.

Etape 1, vejbetjenes fra Engdraget.

Etape 2, vejbetjenes af ny vej, som angivet pa
kortbilag nr. 2.



83

84

8.5

8.6

Ved anleggelse af ny vej skal der indrettes
vendeplads. Vendepladsen kan nedlaegges i
forbindelse med vejens forlangelse til
naboomradet.

Den ny vej udlagges sdledes, at omradet
beliggende wst for lokalplanomradet sikres
vejbetjening.

Det er byradets hensigt, at lokalplanomradet
betjenes af offentlig sti som angivet pa kort-
bilag nr. 1. Den endelige placering af sti skal
ske i forbindelse med en lokalplanlagning af
omrédet ost for lokalplanomradet.

Der udlzgges areal til mindst 2 parkerings-
pladser pa hver enkelt ejendom.

§ 9 Tekniske anleg og belysning

9.1

92

93

§10
10.1

10.2

vejbelysning skal udfores som parkbelysning
Det er byradets hensigt, at vejbelysningen
udformes saledes at der ikke opstér gene-
virkninger for omgivelserne.

Udenders belysning mé kun opszttes pa fa-
cader elleri forbindelse med udenders terras-
ser.

El-ledninger, herunder til belysningsanlaeg,
skal fremferes som jordkabler.

Skiltning

Skilte og reklamer ma kun opszttes med
byradets sarlige tilladelse og kun p3 ejen-
domme, hvor der jvf. § 4.2 i nzerverende
lokalplan, drives erhverv.

Skilte og reklamer ma kun vedrore erhvervs-
virksomhed pa den pageeldende ejendom.
Skilte og reklamer skal tilpasses bygningens
starrelse og arkitektur og m4 ikke f3 karakter
af facadebekladning. Skilte og reklamer ma
ikke have lysvirkning,

§11
11.1

§ 12
12.1

Fortidsminder

Safremt der ved gravearbejde afdakkes eller
berares et fortidsminde skal arbejdet straks
indstilles. Fundet skal straks anmeldes til
Frederiksvarkegnens Museum.

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort, mé ejendomme, der er omfattet
afplanenifolge lovom planlegning § 18, kun
udstykkes, bebygges elleri gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil.

Privatretslige byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen kan kun gennemfores ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, gzlder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlegning.



Vedtagelsespategning

Séaledes vedtaget af Hundested Byrad den 28. oktober 1996

Pkuwv.

Bent Sgrensen Ove Thorndal Poulsen
borgmester kommunaldirekter

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 24. februar 1997

Pkwv.

Ove Thorndal Poulsen
kommunaldirektor
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